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0 Acer platanoides 2,30 10,0 pot. Habitatbaum
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6 X 0,22 2,0 Stralenbaum n.e.
7 X 0,32 3,0 Strallenbaum n.e.
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Gemeinde Hoppegarten

Beschlussvorlage DS 498/2024/19-24/1

Status: offentlich
Datum: 06.02.2024
Fachbereich: Fachbereich |
Bearbeiter: Verwaltung
Einreicher:
Burgermeister

Betreff: Offenlagebeschluss des Bebauungsplans "Rennbahnquartier”

Beratungsfolge Termin Zusténdigkeit | Status
Gemeindevertretung 19.02 2024 | Entscheidung o)

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Hoppegarten beschlieft die Offenlage des Bebauungs-
plans ,Rennbahnquartier”. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 635 (teilw.),
376, 84, 83, 71 (teilw.), 342, 76 und 75 der Flur 5, Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten.
Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat in |hrer Sitzung am 10.05.2021 die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden sowie sonstiger Trager &ff. Belange beschlossen (DS 119/2020/19-24). Der
Vorentwurf des Bebauungsplans lag in der Zeit vom 04.07.2022 bis 12.08.2022 aus.

Die Planungsziele des Bebauungsplans sind Kapitel 1.2 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan zu entnehmen.

Der Entwurf des Bebauungsplans unterscheidet sich in mehrfacher Hinsicht zum Vorent-
wurf aus dem Jahr 2022.

Teile des ehem. Mischgebiets im Zentrum des Planbereichs sowie im nordéstlichen Teil
werden als allg. Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen (WA 1 — 7), da sich die
Ausweisung von Gewerbeeinheiten auf den siidlichen Bereich des Quartiers (weiterhin
Mischgebiet) konzentriert. Diese Herangehensweise ist bezogen auf den Flachennut-
zungsplan konform und mit dem zusténdigen Ministerium fur Infrastruktur und Landespla-
nung sowie dem Bauordnungsamt des Landkreises Mérkisch-Oderland vorabgestimmt.
Die sudl. ErschlieBung des Quartiers von der B1 / 5 aus ist mit den zusténdigen Stellen
des Landesbetriebs Strallenwesen als StraRenbaulasttrédger abgestimmt. Geplant ist hier
die Herstellung eines Knotenpunkts, der die grundsatzliche Situation der Bundesstralle
darauf ausrichtet, dass die zu reaktivierende Zufahrt zum Geldnde aus beiden Richtungen
(westlich aus Richtung Berlin und &stlich aus Richtung Neuenhagen) kommend benutzbar
ist (Planstralle E). Eine Abfahrt aus dem Quartier heraus auf die B1 / 5 ist hingegen nur in
Richtung Berlin méglich. Verkehr in Richtung Neuenhagen bzw. der A10 wird Uber den
Bollensdorfer Weg sowie die Rennbahnallee auf die BundesstralRe gefihrt. Eine Zufahrt
vom Bollensdorfer Weg in den Planbereich bleibt weiterhin méglich (Planstralte A).
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Gemeinde Hoppegarten DS 498/2024/19-241

Der Stellplatzbedarf des Quartiers soll im Wesentlichen tber zwei Parkhduser am stdli-
chen Ende des Planbereichs, parallel zur B1 / 5 gedeckt werden (Ml 8), welche gleichzei-
tig als Schallschutz fur die angrenzende Wohnbebauung fungieren.

Weiterhin vorgesehen sind eine Kita im &stlichen Teil des Ml 2.

Die Anzahl an zuldssigen Vollgeschossen im Plangebiet variiert wie bisher zwischen drei
Vollgeschossen im WA 3 (norddstlicher Bereich) bis hin zu sechs zuldssigen Vollgeschos-
sen im Bereich des WA 4 und Ml 4 im Zentrum des Quartiers.

Die Gebaudekantenlangen variieren zwischen 35 m und 90 m bzw. 101 m fur das Park-
haus auf dem Gelande von Pflanzen-Kslle.

Die Verkehrsflachen im Plangebiet werden als private Verkehrsflachen ausgewiesen, da
sie im Nachgang des Verfahrens nicht von der Gemeinde Hoppegarten Ubernommen wer-
den. Ausgenommen davon ist ein kleiner Teilbereich der Planstral?e E, da eine direkte Zu-
fahrt von der B1 / 5 auf das Privatgelande nicht méglich ist.

Grundlage des Plans bleibt weiterhin der stadtebauliche Entwurf.
Im Falle eines Offenlagebeschlusses der Gemeindevertretung wird durch die Verwaltung
ein stadtebaulicher Vertrag erarbeitet, der alle tibrigen, nicht im Bebauungsplan festgehal-

tenen Regelungen enthalten wird. Dieser wiirde im Rahmen des Abw&gungs- und Sat-
zungsbeschlusses beschlossen werden.

Beteiligungen:

Kinder und Jugendliche:
Behindertenbeauftragte:

Auswirkungen auf den Haushalt:

Ertrage/Einzahlungen: Keine
Aufwendungen/Auszahlungen: Keine
Auf der Kostenstelle: Keine
Anlagen:

01: Planzeichnung

02: Begriindung
03: Stadtebaulicher Entwurf

04: Schalltechnische Untersuchung
05: Bestandsplan Biotope

06: Baumkataster

07: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
08: Verkehrstechnische Untersuchung
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Recherche ,Rennbahnquartier”

Niederschrift
Offentlicher Teil
GVI82/2024/19-24

Gremium Gemeindevertretung
Sitzung am: 19.02.2024
Sitzungsort Gemeindesaal, Lindenallee 14, 15366 Hoppegarten

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 22:01 Uhr
anwesend:

Vorsitzender der Gemeindevertretung
Herr Juschka, Kay

1. stellv. Vorsitzende/r

Herr Klemm, Thomas

2. stellv. Vorsitzende/r

Herr Dachroth, Mirko

Mitglieder

Herr Arndt, Christian

Herr Birnbaum, Maurice online
Frau Bleckert, Sandra

Herr Bindig. Jan-Peter

Herr Eifrig, Andreas

Herr Dr. Galeski, Frank

Herr Hannemann, Wilfried

Frau Helmig, Katja anwesend ab 19 Uhr
Frau Hummel, Helga

Frau Katzer, Claudia

Herr Klahr, Christian

Frau Knihs, Andrea

Herr Landherr, Markus

Frau Machel, Sandra

Herr Molks, Steffen online 18:14 - 21:23 Uhr, zum TOP 11.7 wieder anwesend
Herr Radach, Stefan

Herr Scherler, Thomas

Frau Schméke, Bianka

Herr Seidel, Volkmar

Herr Toleikis, Wolfgang

Biirgermeister
Herr Siebert, Sven

Verwaltung

Fachbereichsleiter | - Herr Grofie, Peter

Fachbereich |1 - Frau Déhne, Sina

Fachbereich Il, Kdmmerei - Frau Fischer, Eleonora-Victoria
Fachbereichsleiterin IV - Frau Hinkel, Bianca
Stabsstelle Recht/\Vergabe/W. - Frau Lahne, Franziska

Seite: 1

"Rennbahnquartier"
Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Hoppegarten beschlielt die Offenlage des Bebauungsplans
.Rennbahnquartier*. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 635 (teilw.), 376, 84, 83, 71
(teilw.), 342, 76 und 75 der Flur 5, Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten. Die Verwaltung wird
beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Sven Siebert beantragt das Rederecht fiir Herr Neuer und Herrn Fleischhaker (Planer).
Das Rederecht wird nach Abstimmung gewahrt.

Markus Landherr fragt nach den letzten Anderungen der Drucksache seit der Beratung im
Bau-Ausschuss. Im Ausschuss gab es eine mehrheitliche Annahme.

Sandra Bleckert berichtet, dass diese DS im OEUI-Ausschuss eine mehrheitliche
Annahme mit einer ja-Stimme erfahren hatte.

Claudia Katzer ergénzt die Aussage von Herrn Landherr, dass im Bau-Ausschuss die
Stimmverteilung bei 3 x ja und 1 x nein lag. Es gab zu der DS im Ausschuss die Diskussion,
dass bei Wohngebédude Staffelgeschosse geplant sind. Vollgeschosse seien nicht gewollt.
Dies sollte vertraglich niedergeschrieben werden.

Jan-Peter Bilindig fragt nach dem Unterschied zwischen Voll- und Staffelgeschosse|
Markus Landherr erklart, dass ein Staffelgeschoss ein Geschoss sei, dessen Grundflache
2/3 der Grundfldche des darunterliegenden Geschosses betragt. Dies wird genutzt, um
Gebéude nach oben hin zu verjlingen. Im Offenlageplan und B-Plan steht nur Vollgeschoss.
Er pflichtet dem Hinweis von Frau Katzer bei, den Vertrag zu ergénzen.

Sven Siebert fiihrt an, dass eine stadtebauliche Vereinbarung vor Satzungsbeschluss in
die GV gegeben werden wird. Die Verwaltung wird diese vorbereiten, mit juristischer
Unterstiitzung.

Andrea Knihs spricht dagegen und empfindet, dass es nicht so selten vorkommt, dass
Vorlagen in einer ersten Abstimmung verneint, und nach erneuten Beratungen am Ende
bejaht werden. Es gibt einen Beschluss aus dieser Gemeindevertretung, dass in
Hoppegarten zukinftig nur 3-Geschosser zugelassen werden, 6-Geschosser wurden
abgelehnt. Warum sprechen wir nun wieder Uber 6-Geschosser?

Markus Landherr halt dagegen, dass der Beschluss tber Vorhaben besteht bei denen
keine B-Planung vorliegt. Diese heute ist nicht abgelehnt worden und wurde in allen
vorangegangenen Gremien besprochen und beflrwortet. Wenn Anmerkungen und
begriindeter Unmut zu dieser DS bestehen sollten, kénnen diese in diesem Offenlegungs-
verfahren gedulert werden um diese abwégen zu kénnen. Heute sollte ein Beschluss
gefasst werden.

Bianca Schmake fragt nach dem zustandigen Fachbereich zur stadtebaulichen
Vertragserstellung.

Sven Siebert benennt den Fachbereich I.

Abstimmung:

Anwesend 22 Mitglieder.

Ja Nein | Enth
1 5 6

Abstimmungsergebnis: Beschlussvorlage mehrheitlich angenommen.
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Gemeinde Hoppegarten

DS 498/2024/19-24/1
Status: 6ffentlich

Beschlussauszug

Gremium: Gemeindevertretung
Sitzung am: Montag, 19.02.2024, 18:00 Uhr

Gegenstand der Beratung:
11.7 Offenlagebeschluss des Bebauungsplans "Rennbahnquartier"

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Hoppegarten beschlieBt die Offenlage des
Bebauungsplans ,Rennbahnquartier. Der Geltungsbereich umfasst die
Flurstiicke 635 (teilw.), 376, 84, 83, 71 (teilw.), 342, 76 und 75 der Flur 5,
Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten. Die Verwaltung wird beauftragt, die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: Mehrheitlich angenommen.

Beschlussfahigkeit:
Gesetzliche Mitgliederzahl: 28

Anwesend zu Sitzungsbeginn: 24
Anwesend zu diesem Tagesordnungspunkt: 22

Abstimmungsergebnis: 11 x ja, 5 x nein, 6 x enth.

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben (iber Beschlussfahigkeit und Abstim-
mung werden beglaubigt.

Zugleich wird bescheinigt, dass zur Sitzung gemal Geschaftsordnung in Verbindung
mit der Hauptsatzung der Gemeinde Hoppegarten rechtzeitig eingeladen wurde.

Mk

Sitzungsdienst

Sven Siebert
Burgermeister

n
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Riickblick Bauausschuss | Sitzung am 27.11

Niederschrift
Offentlicher Teil
Bau/27/2023/19-24

.2023 | Hohen der Mobility Hubs

W

Gremium Bauausschuss
Sitzung am: 27.11.2023
Sitzungsort Gemeindesaal, Lindenallee 14, 15366 Hoppegarten

Beginn: 18.00 Uhr Ende: 20.46 Uhr

anwesend:
Ausschussvorsitzende
Frau Claudia Katzer

stellv. Vorsitzender
Herr Markus Landherr

Mitglieder

Herr Christian Klahr

Herr Wilfried Hannemann

Frau Sandra Machel stellv. fir Herrn Andreas Eifirig

sachkundige(r) Einwohner(in)
Herr Detlef Herrmann

Herr Timm Zahimann

Herr Jurgen Imhof

Herr Stefan Ziesecke

Blrgermeister
Herr Sven Siebert

Verwaltung
Herr Peter GroRe

Gaste:

Herr Neue zu 9.1.

Frau Sormann und Herrn Sabow zu 9.2.
Frau Elena Tun zu 9.3.

abwesend:

Mitglieder

Herr Maurice Birnbaum
Herr Andreas Eifrig

sachkundige(r) Einwohner(in)
Frau Winnie Preil

Seite: 1

9.1

9.2,

Hr. Siebert: Es liegen 3 Antrége vor. Es gibt noch keine Entscheidung. Der
Bauhof wird dort nicht untergebracht.

Informationen/ Vorstellungen von Planungen
Rennbahnquartier Bollensdorfer Weg

Rederecht flir Herrn Neue
5x ja

« Zufahrt zu B1 kann realisiert werden

« Kita mit 80 Platzen ist eingeplant (zweigeschossig)

« Umwelt-, Schallschutzgutachten, Straen und Erschlielungsplanung
fertig, Wasserproblematik ist noch offen

« Erdwérme, Warmepumpen sind geplant, Bauen mit dem Ziel Kf\W40
(Effizienzhaus), Wéarmeversorgung durch Abwérme Rechenzentrum
ist gedanklich vorgesehen

« Wohneinheiten sind gréRtenteils barrierefrei, 6 behindertengerechte
WE sollen entstehen

* Insgesamt ca. 380 WE mit @ 75m?

« Begegnungsstatte soll errichtet werden

= 2 Garagenhd&user an der B1 als Schallschutzriegel haben eine Héhe
von 21m, Tiefgarage nicht vorgesehen, Gebéude stehen 20m zurlick,
Bepflanzung vorn, griine Fassaden sind vorgesehen

Kritikpunkt: die Héhe von 21m (vergleichbar mit 6-7 Geschossen) der beiden
Riegel

Frage von Herrn Neue an uns, ob die Stellplatzanzahl bezogen auf die
Stellplatzsatzung verringert werden kénnte? Sonderentscheidung?
Antwort: Nein

Anlage. Rennbahnquartier- Bollensdorfer — Weg NEU
Grundstiick in der Strafe ,Alter Feldweg” ESR

Rederecht fiir Frau Sormann und Herrn Sabow

5x ja
« Steigerung der Aufgaben im Bereich Abfallverwertung findet statt
« Eine Tochter der BSR ist die BR (Berlin Recycling)
« BR soll sich auf dem ca. 2,5ha groRen Grundstiick ansiedeln
« Grundstiick ist als Gewerbeflache deklariert und befindet sich

auBerhalb des B-Plans ,Gewerbegebiet 1"

Absicht nach §13a BauGB Baurecht zu schaffen

« Planung eines Recycling- und Logistikzentrums mit Sozialgeb&ude fur
50 Mitarbeiter, einer Halle mit 2 Abfallfraktionen zur Aufbereitung und
Gewinnung von Wertstoffen

« Fahrzeugflotte soll abgestellt werden: 15 Umleerfahrzeuge (Einsatz
Berlin + Brandenburg), 5 Containerfahrzeuge
Fahrzeuge sind schon im Gewerbegebiet vorhanden. Ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen entsteht friih, dann kommen Fahrzeuge zeitlich
versetzt zuriick

Ausdruck vom: 10.12.2023
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Rickblick Bauausschuss | Sitzung am 27.11.2023 | Hohen der Mobility Hubs

Im Rahmen der Bauausschusssitzung vom 27.11.2023 wurde die ursprunglich vorgesehene Hohe der
beiden Mobility Hubs entlang der B1/B5 kritisch diskutiert und als ,vergleichbar mit 6-7 Geschossen”
eingeordnet.

Die im Verfahren geauRerten Hinweise und Winsche wurden im weiteren Planungsprozess berucksichtigt
und die Gebaudehohen daraufhin um ca. 3 m reduziert. Die aktuelle Hohenentwicklung tragt damit den
Hinweisen zur stadtebaulichen Einordnung und Mal3stablichkeit des Quartiers Rechnung.

Rennbahnquartier Hoppegarten
Gemeinde Hoppegarten, Brandenburg

SF gchenk o ) B sss § nemnn: Crames M0
% Fleischhaker st - i
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit.
Sachstand Bauleitplanung & Quartierskonzept
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