Gemeinde Hoppegarten

Beschlussvorlage DS 269/2026/24-29/1

Status: offentlich
Datum: 25.08.2026
Fachbereich: Fachbereich |
Bearbeiter: Verwaltung
Einreicher: BUrgermeiSter

Betreff: Fortfithrung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet 1" der Gemeinde Hoppegarten

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit | Status
Ausschuss fur Bau, Umwelt, Ortsentwicklung und 17.06.2026 | Vorberatung o)
Wirtschaft

Ortsbeirat Dahlwitz-Hoppegarten 02.07.2026 | Anhdrung o)
Gemeindevertretung 08.07.2026 | Entscheidung O
Gemeindevertretung 14.09.2026 |Entscheidung O

Beschlussvorschlaqg:

Die Gemeindevertretung Hoppegarten beschlieft die Fortfihrung des Verfahrens
zur 1. Anderung des Bebauungsplans , Gewerbegebiet 1“ auf Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses aus dem Jahr 2015 (DS 095/2015/14-19). Der uberarbeitete
Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans wird der Gemeindevertretung vor
Beschluss liber die frihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB erneut
vorgelegt.

Die Planungsziele definieren sich wie folgt:

Bestimmung der Nutzbarkeit der Gewerbeflachen hinsichtlich des MaRes der
baul. Nutzung, insbesondere der unbebauten Flurstiicke 681, 980, 981, 982,
1269, 1270, 1271 und 1272, Flur 6, Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten
Absichten der Gemeinde Hoppegarten, den Nutzungsumfang des
Gewerbegebiets einzuschranken (Ausschluss bestimmter,
verkehrsintensiver Gewerbearten)

Grundlegende Priifung samtlicher relevanter Belange gem. § 1 (6) BauGB,
insbesondere Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Uberarbeitung und Aktualisierung der griinordnerischen Festsetzungen
Priifung zum weiteren Erhalt oder Riickbau der bestehenden Gleisanlagen
auf den Flurstiicken im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ff. Belange
Entscheidungsfindung zum Erwerb der Flurstiicke 923, 983, 984 und 985 der
Flur 6, Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten

Priifung der Entbehrlichkeit der vorhandenen PlanstraBen sowie ihre
offentliche Widmung

Verkehrliche Priufung zur Anbindung der PlanstraBe an den ,,Neuen Honower
Weg*“, inkl. Priufung einer EinbahnstraBen-Regelung nach Hinweis durch den
Fachausschuss
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Sachverhalt:

In der gemeinsamen Sitzung des Hauptausschusses und des Ausschusses fur Bau,
Umwelt, Ortsentwicklung und Wirtschaft am 19.05.2026 wurde der bestehende
Planungsstand des 1. Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 1¢
vorgestellt. Ziel der Planung ist weiterhin eine effektivere Nutzbarkeit der
Gewerbegrundstiicke sidl. des S-Bahnhof Birkenstein durch Anderung der bestehenden
Baufelder.

Die Gemeinde Hoppegarten aullerte im Gegenzug weiterhin groRes Interesse an der
Moglichkeit des Erwerbs der Flurstucke 923, 983, 984 und 985 der Flur 6, Gemarkung
Dahlwitz-Hoppegarten, zum Zweck der Errichtung von Stellplatzmdglichkeiten in der Nahe
des S-Bahnhofs. Die anwesenden Ausschussmitglieder pladierten fur einen
Grundsatzbeschluss zur Fortflhrung des Verfahrens, da dieses seit mehreren Jahren
stillliegt.

Eine Weiterflihrung des bestehenden Anderungsverfahrens zu o.g. Bebauungsplan enthalt
folgende zentrale Prifinhalte:

- Bestimmung der Nutzbarkeit der Gewerbeflachen hinsichtlich des MalRes der baul.
Nutzung, insbesondere der unbebauten Flursticke 681, 980, 981, 982, 1269, 1270,
1271 und 1272, Flur 6, Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten

- Absichten der Gemeinde Hoppegarten, den Nutzungsumfang des Gewerbegebiets
einzuschranken (Ausschluss bestimmter, verkehrsintensiver Gewerbearten)

- Grundlegende Prifung samtlicher relevanter Belange gem. § 1 (6) BauGB,
insbesondere Belange des Umwelt- und Naturschutzes

- Uberarbeitung und Aktualisierung der griinordnerischen Festsetzungen

- Priafung zum weiteren Erhalt oder Rickbau der bestehenden Gleisanlagen auf den
Flursticken im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ff. Belange

- Entscheidungsfindung zum Erwerb der Flursticke 923, 983, 984 und 985 der Flur 6,
Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten

- Priafung der Entbehrlichkeit der vorhandenen Planstrallen sowie ihre o6ffentliche
Widmung

- Verkehrliche Prifung zur Anbindung der Planstral3e an den ,Neuen Honower Weg*,
inkl. Prafung einer Einbahnstrallen-Regelung nach Hinweis durch den
Fachausschuss

Das bestehende Anderungsverfahren mit Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 2015 (DS
095/2015/14-19) wird fortgefuhrt. Der Vorhabentrager wird in enger Abstimmung mit der
Verwaltung alle notwendigen Unterlagen ausarbeiten, um die im Jahr 2015 durchgefihrte
friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behdérden und sonst.
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erneut durchfihren zu kénnen.

Aktualisierung nach BUOW-Ausschuss vom 17.06.2026:

Wie im Ausschuss fur Bau, Umwelt, Ortsentwicklung und Wirtschaft gefordert, werden die
Planungsziele aus dem Sachverhalt direkt in den Beschlusstext Ubernommen. Die
ursprungliche Beschlussvorlage wird somit durch die vorliegende Beschlussvorlage
versioniert.

Beteiligungen:
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Gemeinde Hoppegarten

Kinder und Jugendliche: nicht erforderlich
Behindertenbeauftragte: nicht erforderlich

Auswirkungen auf den Haushalt:

Ertrage/Einzahlungen: Keine
Aufwendungen/Auszahlungen: Keine
Auf der Kostenstelle: Keine
Anlagen:

01: Beschlussauszug DS 095/2015/14-19

02: Planzeichnung zur 1. Anderung B-Plan ,,Gewerbegebiet 1¢ (Stand Mai 2015)
03: Prasentation der BUOW-Sitzung vom 19.05.2026

Sven Siebert
Bldrgermeister

DS 269/2026/24-29/1
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